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Rychla cesta k zivotu bez hypotéky

Ako znizit’ preplatenost’ a skratit’ dobu splacania hypotéky

bez zvysovania povinnej mesacnej splatky

Text tu uverejneny podlieha autorskému zakonu.
Akékolvek nakladanie s tymto textom bez suhlasu jeho autora je zakazané.

Stiahnutim tohto materialu rozumiete, Ze akékolvek pouzitie informacii z tohoto materialu a Uspechy Cci
neuspechy, zisky &i straty z toho vyplyvajlce, st iba vo vasich rukach a autor za ne nenesie zodpovednost.

Copyright © 2015 Ing. Filip Kurfiava


http://www.hypotekarny-specialista.sk

www.hypotekarny-specialista.sk

Uvod

Rozmyslali ste niekedy nad tym, kolko preplatite svoju hypotéku? Mate pocit, Zze je pritiahnuté za vlasy
vratit banke 100 000 eur, ked’ ste si pozicali len 50 000 eur? Nech si o tom myslite ¢okolvek, realita je

takd, ze preplatenost hypotéky na 30 rokov sa pohybuje od 40 % do 100 %.
Co by ste povedali na to, keby existoval spésob, ako znizit preplatenost vasej hypotéke bez toho aby ste
museli skratit dobu splacania alebo zvysit povinni mesacnu splatku? Aké by to bolo zbavit sa hypotéky o

niekolko rokov skoér?

Ak chcete vediet ako to urobit, Citajte dalej.
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Co je to preplatenost?

Preplatenost je rozdiel medzi sumou, ktor( ste si od banky pozicali a sumou, ktord banke vratite.

Preplatenost je zavisla od Urokovej sadzby, doby splacania a vysky hypotéky.

Priklad preplatenosti 30 rocnej hypotéky:

UROKOVA VYSKA CELKOVO CELKOVE
SADZBA p.a. HYPOTEKY ZAPLATITE PREPLATENIE
2,4% 50 000 eur 70 189,45 eur 20 189,45 eur
3,5% 50 000 eur 80 828,04 eur 30 828,04 eur
5% 50 000 eur 96 627,89 eur 46 627,89 eur

Preco je preplatenost’ taka vysoka?

Dovodom je zloZzenie pravidelnej mesacnej splatky hypotéky. Pravidelna mesacna splatka sa sklada z
dvoch casti a to z Uroku a istiny. Ak by splatku tvorila iba istina vasu hypotéku by ste nepreplatili

ani o 1 cent!
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Grafické znazornenie splacania istiny a Groku
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hypotéka: 50 000 eur, 30 rokov, urok 3,5% p.a.
za 1. rok zaplatite banke: 2 697,27 eur, z toho Uroky: 1 734,71 eur a istina: 959,56 eur

Co by ste povedali na to, keby existoval spdsob, ako platit iba istinu? Myslite si, Ze sa to vébec da? Citajte
dalej a ja vam ukazem praxou overeny spoOsob, ktory funguje. Zalezi uz len na vas, ¢i v konecnom

désledku usetrite 5 000 eur, 15 000 eur alebo viac.
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Mimoriadne splatky

Kliéom k vyraznému znizeniu preplatenosti s mimoriadne splatky. Zlozenie mimoriadnej splatky je
vyrazne iné ako zlozenie pravidelnej mesacnej splatky. Mimoriadnu splatku tvori iba istina a na
rozdiel od pravidelnej mesacénej splatky nie je povinna. Kazdad hypotéka umoznuje vkladat
mimoriadne splatky bez poplatku. Mézete to robit kazdy mesiac, kazdy rok alebo vzdy pri vyrodi fixacie.

Zalezi od banky a typu hypotéky.

Skuste sa teraz zamysliet, aké by to bolo, keby ste vdaka mimoriadnym splatkam usetrili 10 000 eur

a tato suma by bola na vasom ucte. Ako by ste ju pouZili?

V tomto okamihu pravdepodobne rozmyslate nad jednou z tychto dvoch otazok:

1. “Znie to fajn, lenze kde zoberiem peniaze na mimoriadnu splatku?”

alebo

2. “Znie to fajn, lenze kedy mam vkladat mimoriadne splatky aby som usetril ¢o najviac?”
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Odpoved na prvu otazku najdete priamo na webe www.hypotekarny-specialista.sk kde sa docitate, ako je
mozné znizit pravidelni mesaénu splatku na vasej hypotéke aj ked nemate vyrodie fixacie.

Odpoved na druht otazku sa riadi dvoma zakladnymi pravidlami mimoriadnych splatok:

1. Cim skor tym lepsie

2. Lepsie neskor ako nikdy

Mimoriadne splatky kazdy mesiac

Mesac¢na mimoriadna splatka je vhodna pre ludi, ktorym aktualna finan¢na situacia dovoluje platit vyssie

mesacné splatky a rozmyslaju, Ze si nastavia hypotéku nie na 30 rokov ale napr. len na 20 rokov.

Vyhodou skratenia doby splacania je nizSia preplatenost hypotéky a tiez jej rychlejSie splatenie.
Nevyhodou takéhoto rieSenia je vysoka pravidelnd mesacna splatka, ktora je povinna! Preto, ak sa
zmeni finan¢na situacia napr. zmenou prace, narodenim dietata alebo v dosledku zdravotnych problémov,

moze nastat problém so splacanim, ¢o by v krajnom pripade mohlo mat tragické nasledky.

Mesacna mimoriadna splatka spaja vyhody nizkej preplatenosti a skratenia doby splacania a zarovern
eliminuje riziko spojené so zmenou financ¢nej situacie a so zhorSsenou schopnostou splacat hypotéku

banke. V takomto pripade je splatnost hypotéky nastavena na 30 rokov vdaka ¢omu je povinnd mesacna
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splatka nizka avsak naviac moézete vkladat mesa¢né mimoriadne splatky, ktoré znizuju preplatenost a
dobu splacania. V pripade zhor$enia finan¢nej situacie stadi prestat platit mesa¢ne mimoriadnu splatku,
pretoZe nie je povinna. MozZnost platit mimoriadnu splatku mesacne zavisi od typu vasej hypotéky a

banky.

Nevyhoda tohto typu mimoriadnych splatok je, ze Clovek sa zbavuje svojich penazi. Ak nema vytvorenu

dostato¢nu finan¢nu rezervu méze sa stat, ze v pripade nepredvidatelnych udalosti napr. pokazené auto,

A V.V

Mimoriadne splatky raz za niekolko rokov

Tento spOsob znizenia preplatenosti je mozné pouzit pri véetkych typoch hypoték. Je vhodny aj pre ludi,
ktorych finan¢na situacia neumozfuje pravidelne platit naviac rovnakd sumu, ale aj napriek tomu sa chcl

¢o najskoér zbavit svojej hypotéky.

Vkladanie tohto typu mimoriadnych splatok suvisi s vytvaranim financnej rezervy formou pravidelného
sporenia a prinasa so sebou mnozstvo vyhod. Suma, ktora na preplatenosti hypotéky usetrite zavisi
od toho, kol'ko mesacne odkladate a aky vynos sporenie dosiahne. Velkou vyhodou takéhoto typu

sporenia je fakt, Ze ak stupaju Uroky na hypotékach, stipaju aj uroky na sporeni.
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Pre tento druh sporenia su vhodné podielové fondy pri ktorych nie je povinnd mesacna platba a je
mozné uskutocriovat vybery. MOzete si vybrat fondy s vys$Sou aj nizSou mierou rizika a navyse sa pri
podielovych fondoch uplatiiuje odlozena danova povinnost a teda ziskavate Grok z Groku. Pri

vybere podielovych fondov sa riadte nielen ich historickymi vynosmi ale aj vyskou poplatkov.

Vytvaranie financnej rezervy popri splacani hypotéky ma aj dalSie vyhody. Uz po par mesiacoch budete
mat nasporené dost na to, aby ste v pripade nidze mohli zaplatit povinni splatku hypotéky. Rovnako
mozete platbu do sporenia kedykolvek vynechat. Po niekolkych rokoch sa uz nemusite bat dlhodobejsej

straty prace.

Cim skor, tym lepsie. LepSie neskér, ako nikdy

Skuste sa teraz zamysliet: Aké by to bolo, keby ste sa zbavili hypotéky o niekolko rokov skér a pritom
usetrili tisicky eur? Co by ste s uSetrenymi peniazmi urobili? Kupili by ste si nové auto, vylepsili byvanie

alebo splnili cestovatelsky sen?

Nemusite teraz kvoli tomu obmedzovat svoj zivotny Styl alebo hladat druhé zamestnanie. Je to ovela
jednoduchsie, pretoze vam na to staci len par eur mesacne. Pripravil som pre vas ukazku ako 30 eur-ové

sporenie moOze usetrit viac ako 7 000 eur a skratit dobu splacania o 6 rokov.
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Grafické znazornenie zrychleného splacania hypotéek

Priklad 1

Hypotéka: 50 000 eur, 30 rokov, Urok 3,5%
Tvorba financnej rezervy: 30 eur / mesacne
Mimoriadna splatka po 24 rokoch

Uspora: cca 7 500 eur
Hypotéka splatena za 24 rokov

Grafické znazornenie nesplatenej istiny a aspor
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Priklad 2

Hypotéka: 50 000 eur, 30 rokov, urok 3,5%
Tvorba financnej rezervy: 50 eur / mesacne
Mimoriadna splatka po 21 rokoch

Uspora: cca 11 600 eur
Hypotéka splatena za 21 rokov

Grafické znazornenie nesplatenej istiny a uspor
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Priklad 3

Hypotéka: 50 000 eur, 30 rokov, urok 3,5%

Tvorba financnej rezervy: 100 eur / mesacne pocas prvych 6 rokov
Mimoriadna splatka v 6 roku

Uspora: cca 8 738 eur
Hypotéka splatena za 24 rokov

Grafické znazornenie nesplatenej istiny a uspor
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Verim, Ze vam tento ebook poméze k tomu, aby ste banke zaplatili
¢o najmenej a svoje zarobené peniaze pouzili na prijemné veci

a nezvysovali nimi miliénové zisky bank.

www. hypotekarny-specialista.sk
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